WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okresélenie nieruchomosci:

Przedmiotem wyceny sa stanowiace zwarta calo§¢ gospodarcza dwie dziatki gruntu: dz. 22809/17, 22772/2

o tacznej pow. 2606m2, wchodzace w sktad nieruchomosci objetej KW KR1B/00026831/3 SR Sucha Beskidzka;

polozenie w Zawoi - gmina Zawoja, pow. suski, woj. matopolskie.

Przedmiotowe dzialki polozone sa w poludniowej czesci miejscowosci (Zawoja Wilczna), w rejonie ulicy Petutowej
(zachodnia boczna drogi gminnej ,,Zawoja Mosorne”), ok. 160m od ul. drogi wojewddzkiej DW957 relacji Biatka - Nowy Targ
(gtéwna trasa komunikacyjna regionu), w zasadniczej strefie zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowe;.
Ze wzgledu na faktyczny sposob uzytkowania (wizja lokalna) przedmiotowe dziatki stanowia cze$ciowo obszar o funkgji lesnej
(ok. 1/3 cz. tacznej powierzchni dziatek zalesiona jest mtodym dtzewostanem jodtowym, z nieznacznym udziatem drzew

w wicku bliskor¢bnym), cze¢sciowo obszat trawiasty pozbawiony dtzewostanu (ok. 2/3 cz.).

Lokalne centrum Zawoi (siedziba wiadz gminy) znajduje si¢ w odleglosci ok. 3km.

Drziatki dz. 22809/17, 22772/2 nie posiadaja zapewnionego prawnego dostepu do drogi publicznej, z faktycznym dostepem
realizowanym od strony potudniowej — od ul. Petutowej (zwyczajowa $ciezka piesza).

Optymalny dostep do przedmiotowych dziatek jest mozliwy niezaleznie od strony wschodniej poptzez dziatki dz. 23511, 22818/2
122823/21 pod warunkiem uregulowania stanu prawnego dojazdu.

Nieruchomo$¢ o stosunkowo niewielkim areale, o zwartym, czgsciowo nieregularnym ksztalcie.

Teren o znacznym nachyleniu.

Wzdhuz pétnocno-zachodniej granicy dzialek przebiega linia sieci teletechnicznej, uwzgledniajac jednak zaréwno warunki
przeznaczenia jak i faktycznego wykorzystania gruntu bez wplywu na okreslana warto$¢ nieruchomosci.

Przeznaczenie terenu:

Zapisy obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zawoja dla solectwa Zawoja, uchwalonego
Uchwata Nr X/84/2019 Rady Gminy Zawoja

z dnia 17 lipca 2019 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zawoja

dla obszaru wsi Zawoja przewiduja dla przedmiotowych dzialek tereny zieleni naturalnej o symbolu ,,ZR”.

Stan prawny:

Prawa do nieruchomosci ujawniono w ksigdze wieczystej KW KR1B/00026831/3 rejestru Sadu Rejonowego

w Suchej Beskidzkiej, Wydziatu IV Ksiag Wieczystych.

Whasnos$é nieruchomosci objetej ww. ksiega wieczysta, . dz. 22809/17, 22772/2 o tacznej pow. 0,2606 ha polozonej w Zawoi
- gmina Zawoja, pow. suski, woj. matopolskie ujawniono na rzecz Tadeusza Wieslawa Stachurskiego s. Wiadystawa i Krystyny
w 15/20 cz.

W dziatach I-SP i IV tej ksiegi brak wpis6w.

Dzial I1I tej ksiegi ujawnia wpisy: wszczecia postegpowania egzekucyjnego z nieruchomosci oraz ogloszenia upadlosci
Tadeusza Stachurskiego s. Wladystawa, jako osoby fizycznej, nieprowadzacej dzialalnosci gospodarcze;.

Zleceniodawca: Syndyk masy upadlosciowe;.

Cel wyceny: Okreslenie wartos$ci rynkowej udziatu w nieruchomosci na potrzeby sprzedazy wymuszonej
w postepowaniu upadlosciowym.

Data sporzadzenia wyceny i wykonania opinii: 18 stycznia 2024 roku.
Data, na ktéra okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny, poziom cen: 18 stycznia 2024 roku.
Data przyjetego stanu nieruchomosci: 29 grudnia 2023 roku.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 29 grudnia 2023 roku.

Oszacowane warto$ci nieruchomosci (podejécie poréwnawcze):

mzzilzcj;nézd P(;?;fr\ict};?a Warto$é 1m” W/ZSIES;;}::;I{ Wartos¢ dziatki | Udzial | Wartosé udziatu
KR1B/00026831/3 2606 14,34 7zt 1 37 370 zt| 15/20 28 028 zt
28 028 z1

Wskaznik obnizenia dla sprzedazy wymuszonej: 80%
Przyjeta warto$¢ dla sprzedazy wymuszone;j: 22 400 zt

Stownie udzial: dwadziescia osiem tysiecy dwadziescia osiem ztotych

Wykonawca:

Michal Smoter,
rzeczoznawca majatkowy - uprawnienia nr 4937
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